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Expediente N® 300 ZSP

Expedienta N° 434 7ZSP

Expediente 242/Z5P

Expediente sancionador con referencia GR/2014/675/0F/COS.

A LA DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
COSTAS

D Dofia Raquel Moreno Rodriguez, Abogada con DNI nimero
] y domicilio para notificaciones en Calle Ramén
Gomez de la Serna 22, oficina 503 Marbella CP 29502 (Malaga),

en nombre y representacion de Don Frank Horstmann. con ca
de identidad alemana nimero !
Alemania

representacion que acredito con autorizacién firmada como
documento ndmero 1 y 2, con autorizacién administrativa ¥ copia
de la carta de identidad, comparece y EXPONE:

Que por medio del presente y en virtud de los dispuesto en el art.
102 de la Ley 30/1992 de RJA y PAC y art. 63 del mismo precepto
legal, venimos a solicitar la nulidad de los actos administrativos
consistente en autorizacion de uso en ZSP expediente n® 434, 390
y 242 a la entidad Bemning Investment INC y ello en base a los
siguientes fundamentos:

l.- Bemning Investment, S.L. ha solicitado ante la Delegacitn
Territorial de Costas de Granada el cambio de trazado de las
escaleras que en su dia fueron destruidas impunemente, trazado
que parece haber sido autorizado por costas como se desprende
gel informe gue se nos remite y el plano con el trazado definitivo,
que adjuntamos al presente escrito (expediente 434/ZSP) como
documento namero 3.

Debemos anticipar que la denominada sociedad “Berning
Investment, INC” no consta inscrita como tal en el Registro
Mercantil de Espafia sino que se trata del socio tnico de la
sociedad ALMUGRANA NECAR, S.L. con CIF n° [
desde el 24 de octubre de 2013, de la que su Administrador Unico
es Alfonso Gutierrez Arqued- . Debido a la confusion creada entre
la sociedad que promueve Y que en su dia solicitd las
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Expediente N° 390 Z5P

Expediente N° 434 ZSP

Expediente 242ZSP

Expediente sancionador con referencia GR/2014675/0F/COS.

correspondientes licencias y la que es realmente responsable en
Esparia como persona juridica legaimente constituida e inscrita en
el Registro Mercantil, procede que la Administracion en orden a
determinar la responsabilidad, requiera a la misma para que aporte
las escrituras correspondientes que acrediten su legitimacién
pasiva en calidad de responsable, y en el caso de las licencias,
igualmente como ftitular de las mismas mientras no sean
revocadas.  Adjuntamos Informe del Registro Mercantii como
documento namero 3 bis.

La citada sociedad (Almugrana Neca, S.L. que esta participada por
Berning Investmente Inc como socio Gnico y a resultas de la
declaracién de unipersonalidad) a estos efectos, que esia
ejecutando obras ilegales de construccién en la Casa Helios
(comenzaron en el afio 2009) y destruccion de escaleras de
acceso publico a la playa, eliminacién de caminos de uso
publico de la urbanizacién y que servian de maniobra y
aparcamiento en la zona, y por ultimo, desmontes ¥
movimientos ilegales en la parcela colindante en la Loma de
Curumbico.

Il.- Sin embargo, y segln le consta al propio Ayuntamiento, punto
XIX de la Resolucion de 7 de abril de 2016) “Con fecha 9 de
marzo de 2015 la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca vy
Medio Ambiente remite informe al Ayuntamiento sobre
“desistimiento del cambio de trazado de acceso de escaleras
(de fecha 30 de enero de 2014) a la playa Gurumbico solicitado por
Berning con fecha 10 de febrero de 2015: con fecha 3 de febrero
de 2015 la misma Delegacién Territorial habia informado al
Ayuntamiento que debia procederse a la ‘restifucién de las
cosas y reposicion a su estado anterior™.

Es por ello que el Ayuntamienio acuerda el 7 de abril de 2016
(tercero) de acuerdo con lo dispuesto en el art. 183 de la Ley de
Ordenacion y 43.3 b de RDUA, se ordena a Bemning Investment,
INC. “la_reposicion de la realidad fisica alterada en la parcela
debiendo _restablecer la escalera de acceso a la playa
existentes en su dia y movimientos de tierras que se vienen
ejecutando fuera del inmueble.” Beming pues debe restituir las
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CoPin

A LA SRA. ALCALDESA DE ALMUNECAR

C.C. DELEGACION TERRITORIAL MEDIO AMBIENTE
JUNTA DE ANDALUCIA

C.C. GRUPQO MUNICIPAL PSOE, IU
y@d@tﬂﬂ@fpﬂrﬂimﬂfsmaﬂﬂﬁﬂmwﬂﬂﬁ,
145/2011, 5/2013

Dofia Raquel Moreno Rodriguez, Abogada con DNI namero
¥ domicilio para notificaciones en Calle

“Ramén Gémez de la Serna 22, oficina 503 Marbella CP
29602 (M4laga), en nombre ¥ representacion de Don Frank

Horstmann, con identidad alemana “ﬁ
H representacion que acreditp

Con autorizacion firmada como documento nimero 1 y 2, con
autorizacion administrativa Y copia de la carta de identidad.
comparece y EXPONE:

Que por medio del presente venimos a solicitar |a
adopcién por parte del Ayuntamiento de MEDIDAS
EJECUCION FORzOSA para garantizar la efectiva
PARALIZACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION
ILEGALES EN CASA HELIOS Y DESMONTES Y
MOVIMIENTOS EN PARCELA COLINDANTE, OCUPACION
Y CIERRE DE CAMINO DE USO PUBLICO y ello en base a
los siguientes motivos y alegaciones:

1°.- Que como bien conoce este Ayuntamiento (expedientes
disciplina_urbanistica 005/2013 y 1687/2013, 145/2011,
5/2013) la denominada sociedad “Berning Investment, INC”
— sociedad que no consta inscrita como tal en el Registro
Mercantil de Esparia sino Que se trata del socio (inico de la
sociedad ALMUGRANA NECAR, S.L concrrr [ ocs
el 24 de octbre de 2013, de la que su Administrador Unico es
Alfonso Gutierrez Arqued-Debido a la confusitn Creada entre
la sociedad que promueve y que en su dia solicitg las
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correspondientes licencias y la que es realmente responsable
en Espafa como persona juridica legalmente constituida e
inscrita en el Registro Mercanti, procede que la
Administracion en orden a determinar la responsabilidad.
requicra a la misma para que aporte las escrituras
correspondientes que acrediten su legitimacién pasiva en
calidad de responsable, y en el caso de las licencias,
igualmente como titular de las mismas mientras no sean
revocadas. Adjuntamos Informe del Registro Mercantil como
documento nimero 3 bis.

La citada sociedad (Almugrana Necar, S.L. que esta
participada por Bemning Investmente Inc como socio (nico y a
resultas de la declaracidn de unipersonalidad) a estos
efectos, que estd ejecutando obras ilegales de
construccion en la Casa Helios (comenzaron en el afio
2009) y destruccion de escaleras de acceso publico a la
playa, eliminacion de caminos de uso publico de la
urbanizacion y que servian de maniobra y aparcamiento
en la zona, y por ultimo, desmontes y movimientos
ilegales en la parcela colindante en la Loma de
Curumbico.
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A pesar de las ordenes de paralizacion adoptadas por
Resolucidn de Alcaldia n® 2014-1653 de 25 de junio de 2014,
y acuerdo de Junta de Gobierno Local de 7 de abril de 2016,
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y de los condicionantes para ejecutar las obras de
aseguramiento necesarias para impedir dafios la actividad
constructiva ha continuado a su ritmo habitual, no para
asegurar nada, sino para finalizar las obras ilegales que en
su dia se comenzaron que debieran haberse paralizado de
forma definitiva.

2°- Como prueha misma de estas actuaciones ¥
precisamente para poder ejecutar las mismas, ha instalado
como ya sabe este Ayuntamiento, una grua de grandes
dimensiones ademdas de utilizar otra maquinaria pesada
para realizar desmontes y movimientos de tierras
completamente ilegales. La griia sigue sin estar reforzada
en la base sigue el hueco y se mueve.

3°.- MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA LEGALIDAD
URBANISTICA.

Podemos apreciar una inactividad manifiesta de la
Administracion  pablica en la defensa de la legalidad
urbanistica, no la actividad en si tedrica, sino la que tendria
una efectividad real. De hecho desde el afio 2009 que
comenzaron los primeros actos de la promotora encaminados
a la construccidn de los apartamentos turisticos, ello claro de
forma encubierta, aungue manifiesta para cualquiera que
observe las obras- hasta la fecha de hoy, siguen
construyendo en contra incluso de las licencias otorgadas.
De hecho las multiples licencias que se han ido solicitando
(reforma interior Casa Helios, vallado parcela, estacién de
bombeo, desbroce y limpieza de parcela, restitucion de
escaleras de acceso a la playa, efc) no son sino una
esfrategia pensada precisamente para poder llegar a
conseguir realizar las obras de construccion que estan
gjecutando y que persiguen claro fin edificatorio.
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De hecho ya en el ano 2006 se les concede licencia de obras
3166/2006 para vallado de parcela en la que se ejecutard
proyecto de construccion de viviendas como consta en el
informe de la Arquitecta Municipal de fecha 19 de junio de
2014 en expediente n® 005/2013 (gestiona n® 1687/2013) en
Resolucion de Alcaldia de 25 de junio de 2014.

Primero se acuerda por el Ayuntamiento lo siguiente:

e e e

Har toeg la anter jor, SE PROBONE:

1°Despracintar la pereela sila en Barranco de Cabria ¥ En La que se Tgn
Uevads a cabe moviaientas de cierras BUT LA EMOCRSA Berning IAvestmonls  THC
con 1z dnice tinslidad de que AOT BLd CEPress vy haje la esEricla supervisien de
da nueva diregeion tecnica y coordinacion de scooridad v salud, 50 1leve = cabe
corn pedids argente el murs de con¥olidacion de la estabilided de lae wiviends
“Casa Helios* v la grua ter re, a In large de su fachada oesre ¥ O acucrda oo
fa documentacidn técnica fedactads por 2l Arquitecto D, Rall Farrs Barbern,

Mebrran  adoptarse igualmente, las medidas de sequrided pertimentes para
gvitar cualguier desprendiniestis o cagtds de materiabes dosde 18 pareclsy s la
planya,

EL restn de actuaciones e la parcels [excavaciones, rasantens, movimiantos s
Ge Lierras, 80c) guedsrdn en SIEEpANS0, €Al v come va se ha acordado, en Lanto o —
S8 mULArice proyecto complete v que comprenda Podas  las actuacionrs gn g M—
parcela y el ostado ingl de la amisma. F1 ewenrual incumplinientos dr este ordden
corllovard ao sole la exigencia do resgensanllicades urbanisticas gue procedan o =5
la promotora, la constructora y la direccion lécmica, ¢ tombidém la puesia snS=i
conncimientn sl Ministerio Fiscal por si exisiieran respunsanilidadas persgnales — ae
de Tigd penal que depurar.

2% Dar cuenta e Ia anferior actracidn a la Delegacidn Provineial de Media
Amalente, junto con gste informe, para su COROCimiento, sin perjuicic del oTicig =mm=br
a fque s hace referchcia aa &l puanto siguienia. —

Do giEnitic a 1x Dulegacién erovinclal de Medilo ambiente DTicig on o gue e e
solicire provims fanient o RIRFRSEO sobre la peticion e autcrizacién de  owevo
trazado de las pscaleras do eccesa 3 la playa de Curnebico.

4% Mabicndgs2  constituide meeva  gircccion & obra, procede levancar
sugpensidn de las ohas de la vivicngg [(reparacion v radistiribucidn),
perjuicic de gQue, @ Lo viSIa de las (enuncias presentadas, se efectie control
per vl Servicio de lnspoceidn de Obras del cunplimiento del groyecto.

Ho podrdn ser ejecetadas las obras de restitecidn oo construcciones auisranto ==
¥V fgue han sido destruidas {patios o porehes de Techada oeste}, en tento no B
zolicita icencia de  reconstruccion Y Sea autorizada por La Delegacio
Provipcial (an tanto que afecta a rong de servidusbre) v por este Ayunlamdienre,

La Junla de Gobleres Local, por ungnimidad de Ins asistontes adepts on sy e=—

lotalidad los acuerdes propuesios por el Jefo del o Seocldn Administrativa u9=—."_
Urbanismn.

I

Ta
ik
51

A pesar del contenido de la resolucién expresa, Berning
continué su actividad haciendo caso omiso a las 6rdenes de
suspension gue se contienen en la misma, y de las ordenes
de consolidacion de las obras que por su estado resultaban
un peligro para las personas.
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Tampoco se ha cumplido lo acordado en Resolucion de Ia
Junta de Gobierno Local de 7 de abril de 2016 o siguiente:

Visto el informe anteriormente transerite v propucsta, la Junta
de Gobierng Local, por unanimidad de los asistentes, acordd:

Frimero.- Proceder a la reanudacion del procadimiento del
expediente de Disciplima Urbanicstica e referencia 1687/2010 s
(DISCIPLINA URBAMLSTICA 985/13), de acuerdo com el articulo 43, —m—
del Reglamento de Disciplina Urbanistica 658/7010. =

Scgunda. - Ordenar la immediata suspension de las obras de
conformidad con el articuic TR de la LOUA ¥ 42 gdel RIMIA, em caso i
de ser desatendida asta arden, podra disponerse a la retirada v ol S|
deposito de la maguinaria ¥ Jlos materiales de las wohras,
insralaciones o usos a gque se refiere el punto anterior,

LI

Tercero.- De acyerdo con lo previsto en &l art. 183 de la [F—
@i Ordenaclén Urbanistica de Andalucia y articulo 48.3.D) ROUA, =
ordenar a Berning lnvestment ING la reposicion de Ia realidad =i
fizica alterada em Iz parcels, debisnda restablecer la escgler s e
de acceso a la playa existentes en su ddia Y movimientos de tierras I
que s vienen ejecutando fuera del inmuehle.

s

ll

=M CAase de no atender voluntariamente dicha orden, se proceders =i
instar su ejecucidn forzosa, mediante 1a imposicion de multn:-.;i-
COBrCiTIvVAS, en sU Ccaso, o mediante la ejecucion subsidiaria a su
costa, girandole los pastes ocasionados por dicha actuacidn.

il

Cuarto. - Peticidn de inferme fdcnica a los servicios téchnicos o
municipales sobre la valoracion de las obras no amparafas en ==

I

il

En ningin caso a fecha de hoy, consta que por el
Ayuntamiento se haya adoptado alguna de las medidas
coercitivas que preve la LOUA y el Reglamento de disciplina
para que la suspension sea efectiva, a saber, la_retirada de
la_maquinaria, la imposicién de multas coercitivas y el
corte de suministros de luz y agua. Asi establece la
LOUA:

Articulo 181 Medida cautelar de suspension

1 Cuande  wun  acte de  parcelacion  urbanistica, urbanizacion,
construccion o edificacion e instalacidn, o cualgquier otre de
fransformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo que esté
sujeto a cualquier aprobacidn o a licencia urbanistica previas, se
realice, ejecute o desarrolfe sin dicha aprobacién o licencia o, en su
caso, sin orden de efecucion, o contraviniendo las condiciones de [as
mismas, la persona titular de la Alcaldia deberd ordenar, en todo o en
fa parte que proceda, la inmediata suspension de las obras o of cese del
acto o wse en curse de ejecucion, realizacicn o desarrolfo, asi como del
suministro de cualesguiera servicios pablicos. Fsta medida se adoptard
cuando se aprecie la concurrencia de fas circunstancias antariores,

=
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incluso con cardcter previo al inicio del expediente de restablecimiento
del orden juridico perturbado.

2. La nolificacidn de la orden de suspensicn podrd  realizarse,
indistintamente, al promotor, al propietario, al responsable o, en su
defecto, a cualquier persona que se encuentre an o/ lugar de efecucidn,
realizacion o desarrollo, v esté relacionada con ef mismao. Practicada fa
rotificacion, podrd procederse al precintado de las obras, instalzciones
o Uso.

De la orden de suspensicn, se dard traslado 3 las SMpresas
suministradoras de servicios piblicos, con objeto de que interrumpan
la prestacidn de dichos servicios.

3. Cuando 1z orden de suspensidn notificada ses desatendids, podrd
dispanerse la retirada y of dopdsito de ia maguinaria y los materiales de
fas obras, instalaciones o usos 2 que se refiere el apartado antorior,
sfendo por cuenta del promotor, propietario o responsable del acro fos
gastos de wma y otro.

4. £ incumplimiento de [z orden de suspension, incluida la que se
trasfade a las empresas suministradoras de servicios publicos, dard
lugar, mientras persista, a la imposicion de sucesivas multas coarcitivas
por periodos minimaos de diez dias y cuantia, en cada ocasion, del diez
por ciento del valor de las obras ejecutadas y, en todo caso ¥ como
minimao, de 800 suros. Del incumplimianto se dard cuentsd, en sU caso,
al Ministerio Fiscal a los efectos de I exigencia de Ia responsabilidad
fue oroceda.

4° - Procede ademas la orden de restablecimiento de la
realidad fisica a su estado “primigenio” seg(n resoclucién
administrativa firme en este sentido (Resolucién de 7 de abril
de 2018). Sin embargo Berning pretende aprovechar la
descoordinacion entre las administraciones para culminar la
construccién ilegal gue en su dia comenzé tanto en Casa
Helios como en la parcela colindante, y establecer un trazado
de escaleras de acceso publico a la playa a su antojo, y
sobre todo pensando en la proxima construccién de
apartamentos turisticos, a los que ya estd dotando de los
servicios basicos que hasta ahora no disponian.

Dispone el articulo 182 sobre restablecimiento del
orden juridico perturbado:

L Ef restablecimiento def orden juridico perturbado PFOor un acto a un
wsd obijeto de fa suspensicn a que se refiere ol articuls anterior, o gie
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no estando ya en curso de ejecucidn se haya terminado sin la
aprobacidn o licencia urbanistica preceptivas o, en su caso, orden de
efecucidn, o contraviniendo las condicianes de las mismas, tendrd fugar
mediante la legalizacidn del correspondiente acto o uso o, 8 sy caso,
la reposicién a su estado originario de la realidad fisica afteradsa,
dependiendo, respectivamente, de que las obras fueran compatibles o
mo can la ardenacicn vigente.

el
Articulo 183 Reposicién de Ia realidad fislca alterada

1. Procederd adoptar la medida de reposicién de fa realidad fisica
alterada cuando:

al las obras scan manifiestamente incompatibles con la ordenacian
urbanistica,

B) se inste la legalizacidn y ésta haya sido denegada,

) se haya instado la legalizacidn en el plazo concedide al efecta ¥ e
las actuaciones de instruccidn realizadas en ef procedimienta resulte fa
improcedencia legal de dicha legalizacidn por disconformidad de las
actos con las determinaciones de la legislacidn v de {3 ordenacicn
urbanistica aplicables.

2. Las propuestas de resolucidn gue se formulen on los procedimientos
de restablecimienta del orden juridico perturbado o de reposicion de la
realidad flsica alterada deberdn  incluir, cuando proceda,  las
disposiciones sobre plazos y otras materias Jue se estimen precisas
para la reposicion, a costa del interesadn, de fas cosas al estado
inmediatamente anterior a la apreciacidn de las circunstancias a que se
refieren los articulos 181.1 y 182.1 de esta Ley, induida fa demolicicon
0 &1 35U CAso reconstruccion.

=3

5. El Ayuntamiento o fa Conseferia con competencias an materia de
urbanismo, en su caso, sin peguicie de la correspaondiente medida
de suspensidn acordada, dispondri la inmediata demolicién de las
actuaciones de  wrbanfzacién o  edificacion  gue  sean
maniflestamente incompatibles con [a ordenacién urbanistica,
previa audiencia def interesado, en el plazo mixime de vn mes.

Articulo 184 Incumplimiento de drdenes de reposicion de [a
realidad fisica alterada
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1. & incumplimiento de fas érdenes de reposicidn de la realidad fisica a
su estada anterfor dara lugar, mientras dure, a la imposicidn de hasta
doce mulftas coercitivas con una periodicidad minima de un mes ¥
cuantia, en cada ocasidn, del diez por ciemto del valor de fas obras
reafizadas y, en todo caso, como minimo de 600 eurps.

2. En cualguier momento, una vez transcurrido ef plazo que en su
caso, se haya sefialado en (3 resolucidn de los procedimientos de
restabilecimiento del orden juridico perturbado o de reposicicon de Iz
realidad fisica alterada, para el cumplimiento voluntario de dichas
drdenes par parte del interesado, podrd llevarse a cabo sy efecucion
subsidiaria a costa de éste; efecucion a la que deberd procederse en
todo caso wna vez transcurrido el plazo derivado de la duodécima
muita coercitiva

Bemning Investment, S.L. ha solicitado ante la Delegacion
Territorial de Costas de Granada el cambio de trazado de las
escaleras que en su dia fueron destruidas impunemente,
frazado que parece haber sido autorizado por costas como se
desprende del informe que se nos remite y el plano con el
trazado definitivo, que adjuntamos al presente escrito
(expediente 434/Z5F) como Documentos nimeros 3 y 4.

Sin embargo, y segin le consta al propio Ayuntamiento,
punto XIX de la Resolucion de 7 de abril de 20168) “Con
fecha 9 de marzo de 2015 la Delegacion Territorial de
Agricultura, Pesca y Medio Ambiente remite informe al
Ayuntamiento sobre “desistimiento del cambio de trazado
de acceso de escaleras (de fecha 30 de enero de 2014) a la
playa Curumbico solicitado por Beming con fecha 10 de
febrero de 2015 con fecha 3 de febrero de 2045 la misma
Delegacidn Territorial habia informado al Ayuntamiento que
debia procederse a la “restitucion de las cosas y reposicion a
su estado anterior”.

Es por ello gue el Ayuntamiento acuerda el 7 de abril de 2016
(tercero) de acuerdo con lo dispuesto en el art. 183 de la Ley
de Ordenacién y 43.3 b de RDUA, se ordena a Berning
Investment, INC. “fa reposicion de Ila realidad fisica
alterada en la parcela debiendo restablecer la escalera de
acceso a la playa existentes en su dia y movimientos de
fierras que se vienen ejecutando fuera del inmueble.”
Berning pues debe restituir las escaleras para lo que debera
primero paralizar TODAS LAS OBRAS, posteriormente
presentar un Proyecto ante el Ayuntamiento y la Delegacion
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